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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 278 a pozemku parc. €. st. 423; 1389/1; 1389/3; 1389/4 v
obci Jablonné v Podjestédi, okres Liberec, katastralni izemi Hefmanice v Podjestédi na listu
vlastnictvi €. 98.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely dédického tizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dlileZité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa, systém
INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace
realitnich kancelari

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 278

Adresa pfedmétu ocenéni: Hefmanice v Podjestédi ¢.p. 278, Jablonné v
Podjestédi, okres Liberec

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Liberec

Obec: Jablonné v Podjestédi

Ulice:

Katastralni uzemi: Hefmanice v Podjestédi

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
25.10.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Ale§ Novék. Byla provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Randa Jiti, Hefmanice v Podjestédi 278, 47125 Jablonné v Podjestédi
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢€.p. 278 a pozemek parc. €. st. 423; 1389/1; 1389/3; 1389/4 v obci Jablonné v Podjestedi,
okres Liberec, katastralni uzemi Hefmanice v Podjestédi na listu vlastnictvi ¢. 98.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba mé 2 nadzemni podlazi. Diim je podsklepeny
celkové. V objektu se v ¢asti nachazi pida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini
cca 30 cm. Stropy jsou zelezobetonové monolitické v ¢asti nad suterénem a dievéné tramové nad I.
NP, stfecha je sedlova, krytina je plechova s natérem a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi
omitky jsou bfizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1975 - 1985.

Vady rodinného domu:

rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezol4tnim stavu
okna: prvek v dezolatnim stavu
stiecha: poskozeny prvek

zdivo: poSkozeny prvek

Objekt byl poskozen timyslnym pozarem v obyvacim pokoji viz fotodokumentace. Stav objektu lze
charakterizovat jako pted rekonstrukeci.

suterén

Ostatni prostory Schodisté 2,00 m?
Piislusenstvi Garaz 27,00 m?
Ostatni prostory Chodba 5,00 m?
Ostatni prostory Sklad 7,10 m?
Ostatni prostory Kotelna 7,60 m?
I. NP

Ostatni prostory Zéadveti 1,60 m?
Ostatni prostory Chodba 5,60 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 29,00 m?
Kuchyné Kuchyné 7,50 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,50 m?
Pokoj Loznice 8,70 m?
podkrovi

Pokoj Pokoj 16,00 m?
Ostatni prostory Chodba 8,00 m?




‘Pokoj Pokoj ‘ 20,00 m’,
‘Ostatni prostory Komora ‘ 4,00 mZ‘
‘Podlahové plocha ‘ 125,60 mz‘
‘Podlahové plocha v¢. prislusenstvi ‘ 152,60 mZ‘

Vnitini omitky jsou Stukové. a Vnitini stény maji dfevéné obiti. Okna jsou dievéna zdvojend. Obytné
mistnosti jsou orientované na sever, jih. Kuchyfiské vybaveni tvoti kuchyniska linka bez vestavénych
spotfebicli. V koupeln¢ se nachazi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté se nachézi klasicka toaleta.
Interiérové dvete jsou naplnové prosklené, naplinové plné, zarubné jsou ocelové a vchodové dvete
jsou devéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry, v ¢asti chybi.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér

koupelna, wc: keramicka dlazba

chodba: teraco

kuchyné: teraco

mistnosti: koberce, laminatova plovouci podlaha, lino

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii krb.

Duim je odpojen od distribuce, ptivodné dodévana z rozvodné sité. Voda je pravdépodobné pfivedena
z obecniho vodovodu (nedohledén zdroj). Svod splaski je feSen do jimky. Zemni plyn neni zaveden.
Vytapéni je zajiSténo ustiedné pies kotel na TP, topnd télesa tvoii zdvésné radiatory, ohfev vody
zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 2255 m2. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem
do ocelovych sloupkt. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni ¢islo | Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
3134 ostatni plocha Liberecky kraj, U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perstyn, 46001
Liberec

Rodinny dim je postaven v casti obce stavebné nesrostlé se sidelni Casti obce a charakter okoli
odpovida rezidenéné-rekreacni zoné.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdét a pouze Caste¢nd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V mist€ je pouze caste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a v misté se nenachazi titady - musi se dojizdét kvili ufednim
zalezitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.



Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vazne vécné biemeno dodavateli energii - bez vlivu na cenu objektu.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
PENB
Dtim byl postaven v roce 1975 - 1985
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova
Popis
rodinného Tloustka obvodové konstrukce 30 cm
domu Stropy zelezobetonové monolitické, dievéné tramoveé
Stfecha sedlova
Krytina stfechy plechova s natérem
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky biizolitové
Vnitini omitky Stukové, dievéné obiti
rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
Vady domu podlahy: prvek v de%olf?ltnim stavu
okna: prvek v dezolatnim stavu
stiecha: poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek
Dispozice
Typ oken dfevéna zdvojena
PrisluSenstvi oken
Popis
vniténich Orrlentacre oken obytnych sever, jih
mistnosti
prostor
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete dreveéné




Typ zarubni

ocelové

Vnitini dveie

Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

napliové prosklené, napliové plné

lustry, chybi

suterén

Ostatni prostory Schodisté 2,00 m?
Piislusenstvi Garaz 27,00 m?
Ostatni prostory Chodba 5,00 m?
Ostatni prostory Sklad 7,10 m?
Ostatni prostory Kotelna 7,60 m?
I. NP

Ostatni prostory Zadveti 1,60 m?
Ostatni prostory Chodba 5,60 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 29,00 m?
Kuchyné Kuchyné 7,50 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,50 m?
Pokoj LoZnice 8,70 m?
podkrovi

Pokoj Pokoj 16,00 m?
Ostatni prostory Chodba 8,00 m?
Pokoj Pokoj 20,00 m?
Ostatni prostory Komora 4,00 m?
Podlahova plocha 125,60 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 152,60 m?

Elektiina odpojeno od distribuce
Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

ustfedni vytapéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

Popis stavu

ostatni: cementovy potér
koupelna, we: keramicka dlazba
chodba: teraco

kuchyné: teraco

mistnosti: koberce, laminatova plovouci podlaha, lino

pred rekonstrukei

Velikost pozemku

2255 m?




Popis
pozemku
rodinného
domu

Trvalé porosty

ovocné dfeviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby
Sklon pozemku

Oploceni

rovinaty

pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

reziden¢né€ - rekreacni zéna
v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

nedostate¢na dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v mist¢ je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nutnost dojezdu kvili Gfednim zalezitostem; v obci je
pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelenl v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé¢ a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist€ neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

Dalsi informace

vécné biemeno dodavatell energii - bez vlivu na cenu objektu




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.10.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového piedpisu - zjiSt€na cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadg;ji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky

Okres: Liberec

Obec: Jablonné v Podjestédi
Katastralni uzemi: Hefmanice v Podjestédi
Pocet obyvatel: 3741

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 695,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,70
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O = 1 248,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \" 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl.

podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeniIl 1,00
a zékladni skola)
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu It =Ps * P7 * Pg * Pg * (1 + S P)=0,720
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index tthu It=Ps*P;*Pg*Po*(1+ S  P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti I -0,01
3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nckteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 11 -0,02
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti VII 0,01

parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatnéa dostupnostIl -0,03
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho 1I 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Nezjisténo. II 0,00
11
Index polohy Ir=P1*(1+ S P;)=0,770
1=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,554

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,770

11



1. Nemovitosti LV 98

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 255,00 m?
R =(200+ 0,8 * Svp) / Svp

R =(200+ 0,8 *2255,00) /2 255,00 = 0,889

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,770

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. B
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: chranéné izemi a ochranné pasmo bez vlivul 0,00
na cenu
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivi  Io=1+ S P;i=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,770 = 0,770

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

e Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 1248,- 0,770 960,96
Typ Nazey Parcelni ~ Vyméra Jedn.cena  Cena
&islo [m?] [K¢/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 423 79 960,96
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,889 854,29 67 488,91
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1389/1 1316 960,96
Reduk¢éni koeficient R = 0,889 854,29 1124
245,64
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1389/3 479 960,96
Redukéni koeficient R = 0,889 854,29 409 204,91
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1389/4 381 960,96
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Redukéni koeficient R = 0,889

854,29 325 484,49

Stavebni pozemky - celkem

1.2. Rodinny dum ¢.p. 278
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zékladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):
Zastavéné plochy a vysky podlazi

2255 1926

423,95

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Liberecky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
45 let

3615,- K¢/m®

L.PP: 6%12 = 72,00 m?
LNP: 6%12+1,2%2 = 74,40 m?
podkrovi: 6*12 = 72,00 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
LPP: 72,00 m? 2,50 m

LNP: 74,40 m? 2,80 m

podkrovi: 72,00 m? 2,60 m

Obestavény prostor

OPz: (6*¥12)*(2,50) = 180,00 m?
OPp: (6%¥12+1,2%2)*(3,2) = 238,08 m?
OPs: (6%¥12)*(2,8/2) = 100,80 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 518,88 m?
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 74,40 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 218,40 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=2,94

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou I typC

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vét$i nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00

do Zumpy nebo septiku

6. Zpiisob vytapéni stavby: Ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00

10. Vedlejsi stavby tvotici prisluSenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00

nebo jejich celkové zastavené plose nad 25 m2
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11. Pozemky ve funk¢nim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — predpoklad 1V 0,65
provedeni rozséahlejsich stavebnich aprav
Koeficient pro stari 45 let:
s=1-0,005 * 45=0,775

12
Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) *V3*0,775=0,509

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,770
Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 615,- K&m® * 0,509 = 1 840,04 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 518,88 m® * 1 840,04 K&/m?* 1,000 * 0,770= 735 165,17 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 735 165,17 K¢
Nemovitosti LV 98 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 1926 423,95 K¢
Nemovitosti LV 98 - cena zjiSténa celkem = 2 661 589,12 K¢
2. Porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1926 423,95
Celkova vyméra pozemku m? 2 255,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 300,00

Cena pokryvné plochy porostl K¢ 256 287,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065

Cena smiSeného porostu: = 16 658,65
Porosty = 16 658,65 K¢

Rekapitulace ceny zjiSténé

1. Nemovitosti LV 98 2661 589,- K¢
1.1. Oceniované pozemky 1926 423,95 K¢&
1.2. Rodinny dim ¢.p. 278 735 165,- K&

=2 661 589,- K¢
2. Porosty 16 659,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 2 678 248,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 678 250,- K¢

slovy: Dva miliony Sest set sedmdesat osm tisic dvé sté padesat K¢

Ocenéni trznim porovnanim
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Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Hetmanice v Podjestédi ¢.p. 278, Jablonné v Podjestédi, okres Liberec

Hefmanice v Podjestédi ¢.p. 278, Jablonné v Podjestédi, okres Liberec

K2 - podlahova K4 - ploch
podlahova K3 - stav plocha

C. K1 - lokalit:
¢ okattia plocha pozemku

K5 - jiné

Hefmanice v
Podjestédi ¢.p. 278, soucasti objektu
Ocenovany objekt Jablonné v 126 m? pted rekonstrukci 2255 m? gardz o plose 27
Podjestédi, okres m2

Liberec

Okruzni ¢.p. 287,
Jablonné

1 Po djaeétzglil,eoi;res 140 m? dobry 300 m? zahrada ve svahu
Liberec

Machova ¢.p. 339,
Jablonné

2 Po djiétzgzeozres 187 m? Spatny 1432 m? samostatna garaz

Liberec

Lvova ¢.p. 60,

3 P ocijaet:tzzlil,eo;/qes 120 m? pred rekonstrukei 382 m?2 bez ;Zig Sich
Liberec

Valdov €.p. 9,

Jablonné v 5 ) . o

4 Podjestédi, okres 227m dobry 2075 m soucasti stodola

Liberec
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 [KIx..x Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita |podlahova [stav |plocha jin¢  [K5 objektu odvozena ze
resp. na na plocha pozemku srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [21 785,71 K¢ 21 26 263,00 K¢

1 785,71 1.05 0.99 1.2! 0.7 0.95 1 0.829521
K¢
2 |17 112,30 K¢ 17 20 001,75 K¢
1 112,30 1.05 0.97 1 0.84 1 0.85554
K¢
3 |15 000,00 K¢ 15 20 505,81 K¢
1 000,00 1 1 1.1 0.7 0.95 ] 0.7315
K¢
4 125991,19 K¢ 25 26 437,02 K¢
1 991,19 0.98 0.95 1.14 0.96 1 |[0.983136
K¢

Celkem prameér 23 301,90 K¢

Minimum 20 001,75 K¢

Maximum 26 437,02 K¢

Smeérodatna odchylka - s 3 526,39 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 19 775,51 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 26 828,28 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnadvana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenlovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

1[K3; ¢.1] zohlednén stav ocefiované nemovitosti, pozar v obyvacim pokoji, nutna rozsahla rekonstrukce

P[K4; ¢.1] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné mensi

]
°[K4; ¢.3] pozemek srovnidvané nemovitosti je vyrazné mensi
‘[K3; ¢.4] vizK1

Na zéklad€¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

23 301,90 K¢/m?

* 126 m?

=2936 039 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2936 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
2 678 250,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

2936 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy ‘Zéporné vlivy

- vyhledavana rekreacni lokalita - lokalni pozar v obyvacim pokoji, mozné skryté
poskozeni objektu

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 278 a pozemk parc. €. st. 423; 1389/1; 1389/3; 1389/4 v
obci Jablonné v Podjestédi, okres Liberec, katastralni izemi Hefmanice v Podjestédi na listu
vlastnictvi ¢. 98.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcéena po
zaokrouhleni na

2936 000,- K¢

Slovy:dvamilionydevétsettiicetSesttisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Ales
Novak, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.11.2025

D
7
/ b /
/ “
Ing. Ales Novéak Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana finanéni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, Ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, castnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké €innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpis,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potadovym cislem 064196/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parceini &iso: 13893

‘ Obec: Jablonné v Podjeitédi (5616313 ‘
i Katastralnd Gzami: Hefmanice v Podjestédi [63847 1]

‘ Cislo Lv: 98 ‘
Vméra m: 479

‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
| Mapov fist: KMD

; Uréend vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé ‘
l Druh pozemku: trvaly travnd porost ‘

Sousadni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

i Randa Jifi, Hefmanice v Podjeitddi 278, 47125 Jablonné v Podjedtddi

Zplsob ochrany nemovitosti

| chranéna krajinna oblast

| rozsahlé chranéné Uzemi

§ chranéna krajinna cblast - lil. zéna

| zemédisky pdni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
| 740885 5
\'02.;1 o 474

Omezeni viastnického prava

‘

Yp
‘ Vécné biemeanc (podie listing)

i Zakaz zcizeni 3 zavZeni

| Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

| Nejsou evidovany Zadné jind zapisy.

& Rizeni, v ramai kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

Nemonvitost je v tizemnim cbvedu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralnd (fad pro Liberecky kraj, Katastrdlnd pracoviées Libereces

Zobrazen Gdaje maji informativn charakter. Platnast dat k 30.10.2025 12:00.
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Informace o pozemku

: Parczini &islo: 1389118 \’

| Obec: Jzblonné v Podisttédi (56163117

j Katastrdlod Gzemi: Hefmanice v Podjestédi [638471] ‘

| Gislo Lv: o8

| Viméra [m: 1316 ‘
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapou st w10 |

; Uréend vymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé

‘ Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Randa Jifi, Hefmanice v Podjeitédi 278, 47125 Jablonné v Podjedtddi

Zplsob ochrany nemovitosti

1 chranéna krajinna oblast
| rozsahlé chranéné Gzemf
chranéna krgjinna oblast - lll. zéna

| zeméEdzisky pddni fond

Seznam BPEJ
BPE}  Vyméra
740688 1

1315

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizenl a zatZeni

|
|
Zastavni préve smiuvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy. .

# Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

j V-3417/2019-505 06.05.2019

Nemovitost je v izemnim obvedu, kde statni sprévu katastru nemavitosti CR vykondvé Katastralnd Uad pro Liberecky kraj Katastedlnd pracovistd Liberecos

Zobrazené idzje majf informativni charakter. Platnost dat k 30.10.2025 12:00.
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informace o pozemku

Parcsini -é'slo: 1389/4 i
Obec: Jablonné v Podjestédi [5616311
Katastrdlnd Gzemi: Hafmanice v Podjestsdi [638471]
Cislo Lv: 93
Vyméra [m?): 381
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: KMD
Uréeni vymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: trvaly travnd porost

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
‘ Randa Jifi, Hefmanice v Podjeitédi 278, 47125 Jablonné v Podjedtédi ’

ZpUsob ochrany nemovitosti

chranénz krajinna oblast
rozzahlé chrindné (zemi \
| chranénz krajinna oblast - lll. zona

$ zemédzisky pldni fond \

Seznam BPEJ

Omezeni viastnického prava

| Viécné bremanc (pedie listing) ‘
| Zakaz zcizenl 3 zavZeni ‘
\

|
\
! Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy
‘ Nejsou evidovany Z3dné jiné zapisy. ‘

« Rizeni, v r3mdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy idaj (celkem 1)

Nemovitost je v Uzemnim obved, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrdlnd (fad pro Liberscky kraj, Katastralnd pracovises Liberecr

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.10.2025 12:00.
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informace o pozemku

Parceini &islo: st. 423c8

Obec: Jablonné v Podjestédi (5616311
Katastralnd Uzemi: Hefmanice v Podjestédi [63847 1)
Cislo Lv: 98

Vyméra [m*): 79

Typ parcely: Parcela katastry nemovitost!
Mapovy fist: KMD

Uréend vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvor

Soucasti je stavba

‘ Budova s &islem popisnym: Hefmanice v Podiedtédi [38474); & p. 27&; rodinny dim
| Stavba stoji na pozemku: p.& st 423
‘ Stavebni objekt: Ep 278
l Adrasni mista: &p 278

Vlastnici, jini opravnéni

Randa Jifi, Hefmanice v Podjedtddi 278, £7125 Jablonné v Podjeitédi

Zplsob ochrany nemovitosti

‘ chranéna krajinna oblast
| rozsahlé chrnéné dzemi

‘ chranéna krajinna cblast - lIl. z6na

Seznam BPE)

| Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

V&cné bremenc (podle listiny)
| Zékaz zcizenl 3 zavZeni

’ Zéstavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

[ Nejsou evidovany 33dné jiné zipisy.

# Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 1)

Nemevitest je v Uzemnim cbvedu, kde statni spravu katastru namovitost! ¢rR vykondva Katastralnd Ofad pro Liberscky kraj Katastralnd pracovists Liberect?

Zobrazené Udaje maji informativi charakter. Plamost dat k 30.10.2025 12:00.
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Ortofoto mapa
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Vyrez z povodiové mapy

Povodhovy informacni systém

T

2z ]

v [v] Povodiiova rizika

o

13861
L1

=

Powered by HydrosoftVeleslavin — @ 2024 CUZK
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Legenda

I'»

» [v] Useky toki v ©
oblastech s
vyznamnym
povodiovym rizikem
2.planovaci cyklus

» [ ] Useky tokd v 06
oblastech s
vyznamnym
povodihovym
rizikem
1.planovaci
cyklus

¥ [v] Ri¢ni sit s 2 ; )
vyhlasenim
zaplavovych
uzemi

N
» [ | Dil&i povodi @
» [v] Povodi
» [¢] Chranéna Gzemi
v (| Zaplavova tzemi
» [ ] Kilometrdz po 1 km @
[ Rigni sit 06
(] Rigni sit 00
(pojmenované
toky)

[ ] Ri¢ni sit
(bezejmenné toky)
¥ [_] Aktivni zény 2 ; )
Q100
» lv] Zaplavova 00
uzemi Q5

» || Zaplavova 2 ; )

uzemi Q20 A d




Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Okruzni ¢.p. 287, Jablonné v Cena dle KS 3050 000 K¢
Podjestédi, okres Liberec

Pravni u¢inky ke dni ~ 31.01.2025 Cislo Fizeni V-832/2025-505

Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nechospodarna  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 300 m? UZitna plocha 140 m?

Plocha zahrady 74 m? Typ objektu Patrovy

Dum je nyni v rezervaci. Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim k prodeji zdény dtim v obci Jablonné v Podjestédi.
Nabizeny rodinny dim o soucasné dispozici 4+1 a uzitnou plochou cca 140 m2 poskytuje celoro¢ni bydleni. Dim lezi
pfimo u hlavni cesty. Je v pivodnim, ale udrzovaném stavu. U domu je zahrada o velikosti 74m2. V pfizemi domu se
nachézi chodba, kuchyné, obyvaci pokoj, koupelna a we. V 1. patie se nachazi chodba, a dva velké pokoje. Vytapéni
domu je zajisténo plynovym kotlem + kamny na tuhé paliva. Rozvody jsou ptivodni. Okna jsou dfevéna. Dim je
¢astecné podsklepen. Odpady jsou feSeny jimkou. Voda je obecni. Pro blizsi informace a prohlidku mé nevahejte
kontaktovat. S financovanim velmi rad pomohu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 600 000 KE

3 400 000 KE

3 200 000 KE o e o &

3 000 000 KE

2 800 000 K&

B Vyvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Machova ¢.p. 339, Jablonné v Cena dle KS 3200 000 K¢
Podjestédi, okres Liberec

Pravni udinky ke dni 18.08.2025 Cislo Fizeni V-6861/2025-505

Voda Vodovod Kanalizace Veftejna kanalizace

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 3 Elektfina 230V, 230V a 400V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimoradn¢ nehospodarna ~ Stav Spatny

(PENB)

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1432 m?

UZitna plocha 187 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Vlak, Autobus Typ objektu Patrovy

SvaZitost pozemku Mirn¢ svazity

Velky rodinny diim k rekonstrukci, pozemek 1432m2. Nabizime velky rodinny diim se samostatnou garazi v Jablonném
v Podj. na pozemku o celkové plose 1432m2. Jedine¢né misto v lokalité prvorepublikovych vilek i novéjsich domt.Dim
je na kompletni rekonstrukci, ve $patném stavu, nyni neobyvatelny. Garaz je v lep$im stavu.Na pozemek je pfistup jak z
ulice Machova, tak v horni ¢asti pozemku z ulice AlSova. Dle tizemniho planu je cely pozemek zastavitelny. Pozemek je
svazity k jihovychodu.Dim je napojeny na elektfinu, vodovodni fad a kanalizaci, topeni lokalnimi kamny na pevna
paliva, kominy s platnou revizi.Dispozice domu:I.NP: vstupni chodba, schodisté, 3 mistnosti, koupelna, pradelna, dilna,
sklep,IL.NP: chodba, pét mistnosti, v mezipatie zachod,v dalsim patte ptdni prostor.Celkova uzitna plocha domu je cca
187 m2.Velmi klidné misto blizko centra mésta. Jedna se o jeden nejvétsi pozemek s rodinny domem v této ¢asti
mésta.Pro dalsi informace mé prosim kontaktujete. Moznost zaslani vice fotek z interiéru.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lvova ¢.p. 60, Jablonné v Cena dle KS 1 800 000 K¢
Podjestédi, okres Liberec
Datum podpisu KS 12.08.2025 Cislo Fizeni V-6776/2025-505
Voda Pripojeni ke studni Kanalizace Jimka
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Elektfina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodéarna
(PENB)
Stav Pted rekonstrukei Stav objektu Pted rekonstrukei
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 382 m?
UZitna plocha 120 m? Podlahova plocha 120 m?
Vytapéni Kotel na tuhé paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Vlak Typ objektu Patrovy

Nabizime rodinny diim na krasném misté u lesa, s vyhledem na rybnik, v dochazkové vzdalenosti od zamku Lemberk a
Zdislaviny studanky. Pfimo u domu konci asfaltova silnice a pokracuje dale cesta lesem. Diim se nachazi v klidné casti
obce, je vhodny k trvalému bydleni, nebo jako chalupa k rekreaci. Je ur¢en k rekonstrukci. Dim ma dvé nadzemni
podlazi, z nichz jedno je podkrovi. Pod sedlovou stfechou je dalsi vyuzitelny nizky ptdni prostor. Z venku je vstup do
chodby se schodistém do podkrovi. Z chodby se vchazi do kuchyng, dvou obytnych mistnosti, koupelny a toalety. V
podkrovi je chodba, ze které jsou samostatné vstupy do dvou mistnosti. Vytapéni domu je lokalni na tuha paliva. V obci
neni vodovod - vyuziti studny, elektfina 230 a 400 V, odpad - jimka. Ob¢anska vybavenost v misté — autobus a vlak. Do
Liberce 20 km — 20 minut autem. Do Jablonného v Podjestédi 3 km — 5 minuty autem. Tato lokalita je vyhledavana pro
svij klid a blizkost ptirody.

2. Fotodokumentace

32



3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Valdov €.p. 9, Jablonné v Cena dle KS 5900 000 K¢
Podjestédi, okres Liberec

Pravni Géinky ke dni 18.08.2025 Cislo Fizeni V-6844/2025-505

Voda Vodovod Kanalizace Septik

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Vytah Ne Elektfina 230V a 400V, 230V

Plyn Individualni Stav Dobry

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 2075 m?

UZitna plocha 227 m? Vytapéni Krbova vlozka

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Patrovy

Objevte kouzlo venkovského Zivota v objeti pfirody!Exkluzivné nabizime jedine¢nou piilezitost pro vSechny milovniky
pfirody, klidu a autentického venkovského bydleni. Tradi¢ni rodinny diim se stodolou, situovany na pokraji lesa s
fantastickymi vyhledy na majestatni kopce Tlustec a Ralsko, predstavuje skute¢ny venkovsky r4j. POLOHA, KTERA
BERE DECHNemovitost se nachazi ve Valdové, malebném misté mezi Jablonnym v Podjestédi a Dubnici. Tato
vyjimecna lokalita nabizi:Absolutni soukromi takika na samotéBezprostiedni kontakt s pfirodou - les zacina piimo za
domemPanoramatické vyhledy na ikonické kopce regionuRozlehlou louku v sousedstvi, kterd umoctuje pocit
volnostiDostupnost do okolnich mé&st pro zajisténi veskeré obanské vybavenostiCHARAKTERISTIKA
NEMOVITOSTITradi¢ni venkovské staveni s pfipojenou stodolou nabizi:Uzitnou plochu 277 m? s moznosti
rozsiteniRozlehlou zahradu o vyméie 1848 m? s ovocnymi stromy a vzrostlymi smrky po obvoduCelkova plocha
pozemku ¢ini 2125 m2DISPOZICE INTERIERU Vnitini prostory jsou prodchnuty autentickou atmosférou, kde se snoubi
tradice s praktiénosti:4 prostorné pokoje s kapacitou az pro 16 osobUtulna kuchyii s potencialem pro
modernizaciKoupelna a samostatné WCProstorny sklep ¢aste¢n€ umistény pod zahradouPtipojka na pracku v
chodbéPivodni prvky jako dievéné detaily a tradiéni dlazba dodavajici nenapodobitelny charakter TECHNICKE
PARAMETRY Vytapéni: tuha paliva s moznosti modernizace (vhodné pro dotace)Voda: napojeni na obecni
vodovodOdpad: septik Aqua Form za domemOkna: v piizemi moderni plastova, v patie tradi¢ni dievénalnzenyrské sité:
kompletn& zavedenyStav objektu: k okamzitému uzivani nebo k asteéné rekonstrukciUNIKATNI POTENCIAL
NEMOVITOSTITato vyjime¢na usedlost nabizi Sirokou $kalu vyuziti:Pro milovniky venkovského zivota:Celoro¢ni
bydleni v naprostém soukromiAutenticky venkovsky zivotni styl s moznosti samozasobitelstviPro
investory:Predpokladany vynos z kratkodobych prondjma: az 370 000 K¢ ro¢né (jaro-podzim)Moznost piestavby
stodoly na dalsi ubytovaci zafizeniZastavitelna pfedni ¢ast pozemku pro piipadné rozsiteniPro rekreanty:Luxusni
utocisté pro vikendy a dovolenéDokonalé misto pro houbateni, turistiku, cyklovylety a relaxacilnspirativni prostiedi pro
kreativni ¢innostFINANCNI PRILEZITOSTMimoi4dna investi¢ni piilezitost:Moznost vyuziti dotaci z programu Nova
zelena Gsporam (NZU)Potencidlni statni podpora ve vysi pres 1 000 000 K& na rekonstrukciNizké naklady na udrzbu
diky soukromé polozeJEDINECNA PRILEZITOST, KTERA SE NEOPAKUJENemovitosti s takovym charakterem,
polohou a potencidlem jsou na souc¢asném trhu vzacnosti. Tento diim nepiedstavuje pouze misto k bydleni, ale cely
zivotni styl - navrat k pfirod¢, klidu a autenticité, bez nutnosti vzdat se moderniho komfortu.Nevahejte a domluvte si
osobni prohlidku této vyjimecné nemovitosti jest€ dnes! Spolecné objevime vSechny kouzla a moznosti, které tento
venkovsky raj nabizi.
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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